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COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE

AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

AVVISO PUBBLICO APPROVATO CON DETERMINA DIRIGENZIALE
N. 501 DEL 11.03.2021

LA CONCESSIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILE CON AREA ESTERNA DA DESTINARE AD
ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO DEL
GARI DI CASSINO

Disciplinare

I1 Comune di Cassino, 1in esecuzione della Deliberazione di G.M. n. 53 del
02.03.2021 di atto di indirizzo e della propria determinazione a contrattare n.
501 del 11.03.2021 previo espletamento di un Bando di gara a “procedura aperta”
intende dare in concessione all’internc del “Parco del Gari” 1’immobile di
proprieta comunale con relativa area verde pertinenziale da destinare allo
svolgimento dell’attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande (bar) /piccola ristorazione.

Sezione I - TIPO DI AMMINISTRAZIONE
Comune di Cassino con sede in Cassino Piazza De Gasperi. Area Tecnica Servizio
LL.PP.

Sezione II - OGGETTO DELLA PROCEDURA

Concessione dell’immobile con area esterna da destinare ad attivita di pubblico
esercizio-bar/piccola ristorazione all’interno del Parco del Gari. Il criterio
di aggiudicazione & quello dell’offerta economicamente piu vantaggiosa, ai sensi
dell’art.95 decreto n°® 50/2016 e successive modificazioni ed integrazioni.

II.1 -Descrizione beni oggetto di bando

I seguenti beni, meglio individuati negli elaborati grafici allegati, wvengono
dati in locazione dal Comune di Cassino nello stato e consistenza in cui si
trovano:

A. IMMOBILE

Immobile ad unica elevazione, tetto piano e con struttura in c.a., ubicato
all’interno del “Parco del Gari”, nei pressi dell’accesso al parco da Via Gari.
Ha una superficie di circa 200 mg lordi e altezza interna 3.81 m, attualmente &
accatastato come C2Z.

B.AREA VERDE PERTINENZIALE
L’area verde che circonda 1l’immobile attualmente si presenta a prato.

II.2 Destinazioni e condizioni

A. IMMOBILE

L’immobile da adibire ad attivita di Pubblico esercizio-bar/piccola ristorazione
dovra essere adeguato, attrezzatoc ed arredato secondo le Norme igienico
sanitarie per bar, ristoranti e pubblici esercizi in genere, nonché secondo il
regolamento comunale e dotato di impianti a norma di legge come indicato nel
paragrafo II.3.

Piazza Alcide De Gasperi 03043 Cassino (FR) WWwW.comune,.cassino.fr.it
CF 81000310607 P.IVA 00136230604 PEC servizio.protocollo@comunecassino.telecompost.it

\@



COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE

AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

Esso attualmente & privo di gqualsivoglia impianto, non ha allaccio elettrico,
gas, telefonico, idrico e fognario. Tutte le spese relative alle utenze sono a
totale carico dell'aggiudicatario.

Il locatore si impegna ad eseguire a propria cura e spesa gli allacci idrico,
fognario, telefonico e gas i cui oneri, stimati, sono inseriti nel gquadro delle
spese a compensazione della riduzione del canone di locazione nel primo periodo
contrattuale 6+6 anni.

B. AREA VERDE PERTINENZIALE

L’ area pertinenziale messa a disposizione dell’immobile potra avere una
superficie massima di 250 mg, con una fascia minima di larghezza di 3 metri su
tutto il perimetro dell’ immobile.

Detto spazio organizzato e definito a discrezione del concorrente, potra essere
destinato alla somministrazione di alimenti e bevande e sara individuato
all’interno dell’area perimetrata e indicata con la lettera B.

Si specifica che in gquest’area non & permessa la realizzazione di nessun tipo di
volume, mentre & consentita la dotazione di COPERTURA OMBREGGIANTE (telz;
ombrelloni e/o pergole ombreggianti dotate di telo rimovibile o vegetazione,
ancorati al suoclo o con elementi pesanti facilmente amovibile ovvero dotati di
ruote gommate per lo spostamento) eventuali elementi di copertura dovranno
rimanere circoscritti alla superficie concessa e, pertanto, sono vietati sbalzi
o prolungamenti di ogni genere e forma.

La parte in cui verra prevista la realizzazione di una PAVIMENTAZIONE, dovra

essere del tipo flottante, con materiali naturali e a basso impatto
paesaggistico.

Tutti gli eventuali allacci impiantistici sarannc a carico del locatore.
Eventuali modifiche o] variazioni dovranno essere autorizzate

dall’Amministrazione Comunale e tutte le opere realizzate rimarranno di
proprieta del Comune.

L' immobile "A"™ e la sua area pertinenziale “B” sono locate nello stato in cui si
trovano.

L’area sportiva C & attualmente assegnata in uso all’Universita degli Studi del
Lazio Meridionale che ne cura la gestione e 1l’utilizzo. Questa & esclusa, per
ora, dalla gestione.

II.3 - Ristrutturazione immobile

E fatto obbligo al concorrente di:
e Adeguare sismicamente 1’immobile A con riferimento al D.M. 17.01.2018;

e Ristrutturare 1'immobile al fine di adattarlo al meglio alle esigenze e di
adibirlo ad attivita di Pubblico esercizio-bar/piccola ristorazione; la
proposta progettuale dovra rispettare i criteri obbligatori indicati nel
presente avviso.

E’ prescritto che almeno due lati del fabbricato dovranno prevedere la presenza
di pareti vetrate con superficie minima pari al 40% della superficie complessiva
delle due pareti.

Tutti gli oneri progettuali, autorizzativi ed esecutivi sono interamente a cura
e spesa dell’aggiudicatario.

Tutti gli oneri per gli allacci idrico, fognario, telefonico e gas dell’immobile
sono a carico dell’aggiudicatario.
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COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE

AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

Saranno autorizzati, se consentiti dalle norme nazioni, aumenti delle cubature
se richiesti dall’aggiudicatario. In tale caso la proprieta sara sempre comunale
ma con oneri del richiedente.

E’ consentito, se richiesto 1in sede di ©presentazione dell’offerta, Ila
realizzazione di un volume tecnico per il deposito delle attrezzature per la
manutenzione del parco e/o servizi igienici. La superficie massima & di 50 mg
lordi e la struttura dovra essere del tipo removibile.

II.4 -Entita’ complessiva

I1 canone annuo posto a base di gara, come da prospetto economico
dell’intervento, & pari:
1) Primo contratto di anni 6 + 6 - € 8.724,00 euro/anno

(ottomilasettecentoventiquattro/00 x anno) comprensivo anche degli oneri
per 1l’occupazione del suolo pubblico ed oltre IVA come per legge.

2) Secondo contratto, concedibile a semplice richiesta dell’aggiudicatario
entro 3 mesi dalla scadenza del primo periodo contrattuale, di anni
6 + 6 - € 21.224,00 euro/anno (ventunomiladuecentoventiquattro/00 x anno)
comprensivo anche degli oneri per 1'occupazione del suolo pubblico ed
oltre IVA come per legge.

II.5 —-Adempimenti aggiudicatario e cronoprogramma

L’aggiudicatario dovra trasmettere al Servizio LL.PP., entro 30 gg dalla
avvenuta notifica dell’aggiudicazione della locazione, | progetto
architettonico di sistemazione dell’immobile “A” e dell’area verde pertinenziale
“B”, per la ristrutturazione, comprensivo di tutte le specifiche degli elementi
di arredo indicati in sede di gara al fine del rilascio della conformita
all’offerta presentata

Gli uffici comunali entro il termine max di gg 15 dovranno rilasciare il parere
di conformita o trasmettere la richiesta di integrazione/variazione al progetto
presentato. Una volta ricevuta tale richiesta, l’aggiudicatario ha il termine
max dei successivi 15 gg per effettuare le relative modifiche al progetto
presentato e trasmetterlo all’amministrazione comunale. In caso di mancata
ottemperanza verra revocata 1’aggiudicazione ed incamerata la cauzione
provvisoria.

L'aggiudicatario, entro 30 gg dal ricevimento della conformita al progetto
presentato, dovra inoltrate a tutti gli uffici competenti le richieste di
autorizzazioni amministrative previste per i1 lavori e 1l'esercizio dell’attivita
oggetto del bando.

Entro 15 gg dall’ultima autorizzazione necessaria per 1’esecuzione dei lavori
dovra dare inizio ai medesimi e trasmettere un cronoprogramma dettagliato che
certifichi la fine presunta dei lavori.

Tale data sard considerata gquale inizio del contratto di concessione ed
eventuali ritardi sull’ultimazione non sarannoc considerati al fine del posticipo
dell’inizio concessione. In ogni caso e fissato in mesi 9 il tempo massimo per
la conclusione dei lavori e in caso di anticipo dell’ultimazione dei lavori, sia
riferito al tempo massimo e sia riferito alla data di fine lavori, 1’inizio del
contratto sara coincidente con la data di fine lavori.
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COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE

AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

ITI.6 -Condizioni di procedura per la concessione

a)

b)

c)

d)

e)

f)

q)

h)

i)

J)

La concessione avra la durata di anni 6+6 (sei+sei) decorrenti dalla data
della sottoscrizione del contratto, rinnovabile alla scadenza per ugual
pericdo. La decorrenza della concessione sara come indicato al punto II.5 (al
fine di permettere i relativi lavori di manutenzione e migliorie dei locali)
fermo restando che tutte le attivita manutentive relative al parco prescritte
nel bando e offerte dal concorrente (con esclusione del locale ristorazione e
area pertinenziale) vengano realizzate e concluse entro 150 ag
dall’aggiudicazione definitiva. Da tale data 1’'aggiudicatario assumera tutti
gli obblighi contrattuali

Le spese contrattuali, comprese quelle accessorie per imposte, bolli,
registrazione ecc. sono a carico interamente del locatore;

Il canone annuco dovra essere corrisposto all’amministrazione con rate
bimestrali anticipate entro e non oltre il giorno 5 di ogni mese;

I1 mancato pagamento anche di un solo bimestre comportera 1’'automatico
annullamento del contratto.

I1 canone, cosli come determinato a seguito della aggiudicazione della
procedura di gara, sara aggiornato annualmente, nel limite del 75% della
variazione dell’indice dei prezzi al consumo delle famiglie di operai e
impiegati accertato dall’ISTAT;

La disdetta anticipata o la non disponibilita al rinnove del contratto alla
naturale scadenza dovra essere comunicata all’ente con 6 mesi di anticipo.

Lo stato dell’immobile sara quello risultante alla data di consegna dello
stesso, senza che possano essere sollevate eccezioni o riserve;

Per tutta la durata del rapporto giuridico, gli assegnatari dovranno
impegnarsi, a loro cura e spese, ad eseguire le riparazioni di cui agli artt.
1576 e 1679 del Codice Civile;

E’ fatto divieto assoluto di sub locare a terzi sia 1l'attivita che la
struttura senza la preventiva autorizzazione dell’amministrazione che a suo
insindacabile giudizio potra accettare o meno la proposta.

Eventuali lavori di manutenzione straordinaria o migliorie dei locali, con
esclusione di quelli previsti nell’offerta di gara, potranno essere eseguiti
solo dopo espressa autorizzazione formale scritta da parte della
Amministrazione Comunale e successiva acquisizione dei permessi e nulla osta
di Legge rilasciati dagli organi competenti.

II.7 -Condizioni particolari e aggiuntive da dichiarare

Il

Partecipante, con apposita dichiarazione resa ail sensi del D.P.R. 28 dicembre

2000, n. 445, corredata da documento d'identitd in corsc di walidita, deve
impegnarsi a:

a) Sistemare 1'attuale pavimentazione del wviale di accesso da Via Gari
(ingresso 1) e trasformare ad area verde il piccoloc troncone secondario,
individuato nella Tav 2, previa la demolizione con scasso dell’attuale
tracciato.

b) Realizzare nel muro di recinzione lungo wvia Gari , wvedi Tav 2, vani per
contenere 1 carrellati dei rifiuti con doppi sportelli su ambo i lati.

c) Rifacimento muro e sovrastante recinzione nella tipologia esistente del
parco angolo tra via Gari e via Di Biasio (vd. Foto TAV.3).

d) Sostituzione di tutti i punti luce all’interno del parco con tipologia a
led, con caratteristiche illuminotecniche adeguate ai pubblici parchi;
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COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE

AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

e) Dichiarare di accettare di non installare, internamente ed esternamente ai
locali dati in concessione, alcun tipoc di apparecchiatura a giochi tipo slot
machine indipendentemente dalla formula di premi previsti (denaro,
consumazioni, gettoni, =ecc.) e di accettare tale prescrizione pena
1’ immediata rescissione del contratto e 1l risarcimento del danno, anche
d'immagine, all'amministrazione;

f) Dichiarare di assicurare 1’apertura dell’esercizio commerciale almeno 6
giorni alla settimana fermo restando che la chiusura di riposo settimanale
non pud® essere prevista nei giorni di “Venerdi”, “Sabato” e “Domenica”;

g) Dichiarare di essere a conoscenza che il “Parco del Gari” ha uno specifico
orario di apertura e chiusura al pubblico e pertanto accettare, impegnandosi
ed obbligandosi a provvedere alla chiusura ed apertura del parco stesso per
1"intero periodo del contratto di concessione, nessun giorno escluso e
guindi  compresi anche i festivi, i giorni di riposo e/o ferie
dell’esercizio-bar/piccola ristorazione;

h) Dichiarare di impegnarsi a garantire la fruizione e 1’accesso gratuito al
Comune dell’area sportiva e relative attrezzature in occasione di
manifestazioni a carattere istituzionale previa comunicazione su eventuale
richiesta del Comune per un totale di 30 giornate annue;

i) Dichiarare 1'accettazione incondizionata dello stato dei luoghi, del parco,
dell’immobile e della sua area pertinenziale (contraddistinti con le lettere
"A", “BH’.

J) Dichiarare di non sub locare a terzi sia l'attivitda che le struttura senza
la preventiva autorizzazione dell’amministrazione che a suo 1insindacabile
giudizio potra accettare o meno la proposta.

k) Provvedere alla manutenzione ordinaria e straordinaria all’internoc del Parco
del Gari.

Nello specifico:
- potatura alberi ad alto fusto, potatura siepi e arbusti eseguita da ditta
specializzata;
- taglio prato;
- pulizia di tutte le aree a verde e viali pavimentati;
- svuotamento dei cestini porta rifiuti presenti in tutto il Parco;
- sostituzione apparecchi illuminanti pubblica illuminazione;
- manutenzione panchine;
- manutenzione parapetti lungo il bordo dei corsi d’acqua;
- pulizia e cura dell’area pic-nic e dei giochi;

1) Dichiarare di non fare uso di impianti sonori esterni dopo le ore 23.00,
salvo autorizzazioni richieste e concesse dall’amministrazione comunale solo
ed esclusivamente in occasione di eventi particolari di pubblico interesse,
e comungue nel rispetto dei decibel stabiliti dalla Legge e dal regolamento
comunale;

m) Dichiarazione di impegno a stipulare una fidejussione bancaria intestata
all’amministrazione della durata pari a quella contrattuale dell’importo di
€ 30.000,00 che dovra essere consegnata all’amministrazione entro 15 gg
dall’avvenuta comunicazione dell’aggiudicazione definitiva e necessaria per
la sottoscrizione del contratto a garanzia del ripristino dello stato dei
luoghi a fine concessione, per canoni di fitto eventualmente non corrisposti
e per tutti gli obblighi che andra ad assumere.

n) Atto di impegno a stipulare apposta convenzione con il Comune di Cassino per
progetti finalizzati al reinserimento sociale e/o formazione professionale
di categorie svantaggiate.
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II.7 -Esonero di responsabilita

Le eventuali licenze ed autorizzazioni amministrative e/o di pubblica sicurezza
occorrenti per 1lfutilizzo a fini imprenditoriali dell’area da parte
dell’ aggiudicatario, dovranno essere richieste ed ottenute a cura e spese dello
stesso senza che 1’aggiudicazione costituisca impegno al rilascio delle stesse
da parte degli organi amministrativi competenti. Il concorrente, pertanto, prima
della formulazione della sua offerta, dovra obbligatoriamente effettuare un
sopralluogo presso l’area, anche eventualmente avvalendosi di personale
qualificato e di propria fiducia, per verificare - sotto la sua responsabilita -
la sussistenza di ogni condizione tecnico-legale propedeutica allo svolgimento
dell’attivita imprenditoriale

Sezione III -INFORMAZIONI DI CARATTERE GIURIDICO, ECONOMICO,
FINANZIARIO E TECNICO

IITI.1 -Condizioni di partecipazione

Qualunque concorrente e/o operatore economico, avente oggetto sociale o
statutario conforme alle prestazioni oggetto di appalto, & ammesso a
partecipare, purché:

e Sia in possesso dei requisiti morali previsti dall’art. 71, commi 1 e 2,
del D.Lgs. 59/2010, come modificato dall’art. 8 del D.lgs. 147/2012;

e Sia in possesso dei requisiti morali previsti dagli artt. 11,12, 92 e 31
del R.D. 773/1931;

e Non sussistano nei propri confronti “cause di divieto, di decadenza o di
sospensione di cui all’art. 67 del D.Lgs 159/2011 (antimafia);

e Non si trovi in stato di fallimento, di liquidazione, di cessazione di
attivita, di amministrazione controllata, di concordato preventivo o di
qualsiasi altra situazione equivalente, né che sia in corso una di tali
procedure;

e Non si trovi nelle condizioni di incapacita di contrattare con la Pubblica
Amministrazione,

¢ Non abbia carichi penali pendenti relativamente alla posizione nel
Casellario Giudiziale, in via definitiva;

e Non sia stato e/o sia sottoposto a misura di prevenzione e non sia a
conoscenza dell’esistenza di procedimenti in corso per 1'applicazione di
una misura di prevenzione;

e Abbia la regolaritd contributiva e fiscale prevista dalle wvigenti
normative nazionali e dalle direttive CEE.

E’ prescritto, obbligatoriamente, il sopralluogo per la presa visione dei
luoghi. In sede di sopralluogo il Servizio LL.PP. rilascera idonea attestazione
da allegare all’istanza di gara. La mancanza di detta attestazione costituira
titolo per 1’'esclusione del concorrente. Detto sopralluogo potra essere
effettuato dal ILegale Rappresentante entro 3 giorni lavorativi prima della
scadenza delle offerte, previo appuntamento telefonico con il Servizio LL. PP.

IIT.2 -Situazione giuridica - dichiarazioni documentazione

Occorre una dichiarazione secondo 1l’allegato ™“Modello A", resa ai sensi del
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, corredata da documento d’identitda in corso di
validita (ovvero, per 1 concorrenti non residenti in Italia, documentazione
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idonea equivalente secondo la legislazione dello stato di appartenenza), con la
quale 11 concorrente, facendo esplicito riferimento alla procedura di cui
trattasi, assumendosene la piena responsabilita dichiari:

Che il concorrente e/o Ditta richiedente ed in caso di Societa i soggetti che la
rappresentano e compongono non incorrono in alcuna delle condizioni di
esclusione di cui al punto precedente;

Le esatte generalita delle persone designate a rappresentare 1'impresa, o
1"Associazione (in tale caso dovra essere allegato l'elenco delle Associazioni
partecipanti debitamente sottoscritto dai Soci e lo statuto delle stesse reso in
copia conforme all’originale);

Di non aver reso falsa dichiarazione in merito ai requisiti ed alle condizioni
rilevanti per concorrere alla gara;

Dichiarazione di essersi recato sul luogo oggetto della presente gara, ed aver
preso visione dei locali e delle aree, nonché di tutte le circostanze generali e

particolari che possono influire sull’esecuzione dell’affidamento (tale
sopralluogo dovra essere effettuato previo appuntamento con il Responsabile del
Servizio LL.PP. che rilascera specifica attestazione da allegare alla
dichiarazione);

Dichiarazione di cui al punto II.6) "“CONDIZIONI PARTICOLARI E AGGIUNTIVE DA
DICHIARARE” .

III.3 -Cauzione

Garanzia fideiussoria “provvisoria” per la partecipazione alla procedura.

Ogni concorrente, a garanzia dell'offerta, per la partecipazione alla procedura
dovra costituire una Garanzia fideiussoria “provvisoria” dell'importo di €
3.000,00 mediante:

Assegno circolare NON trasferibile intestato al Comune di Cassino;

Oppure

Polizza fideiussoria o bancaria intestata al "Comune di Cassino (FR)"

Detta garanzia dovra prevedere espressamente:

La rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la
rinuncia all’eccezione di cui al comma 2 dell’art. 1957 c.c., nonché
1'operativita della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice
richiesta scritta della stazione appaltante e una validita di almeno 180 giorni
dalla data di presentazione dell’offerta.

L’ impegno a rilasciare, in caso di aggiudicazione della concessione, a richiesta
del concorrente, una fideiussione o polizza relativa alla cauzione definitiva,
in favore dell’amministrazione aggiudicatrice. L’assenza delle dichiarazioni
determinano 1’esclusione dalla gara.

La sottoscrizione delle polizze dovra essere autenticata a norma di legge.
L'autentica dovra contenere i dati della cauzione nonché gli estremi dell’atto
dal quale risulti la capacita del sottoscrittore ad impegnare il fideiussore. In
alternativa all’autentica della sottoscrizione potra essere resa dichiarazione,
contenente anch’essa tutti 1 dati sopra indicati, con le modalita di cui
all’art. 38, comma 3, del D.P.R. 445/2000, allegando copia fotostatica, non
autenticata, di un documento di identita del dichiarante.

La mancata sottoscrizione della polizza fideiussoria da parte del contraente e/o
dell’Rgente della Compagnia Assicurativa o dell’Istituto Bancario autorizzato
alla stipula della stessa determina 1l’esclusione dalla gara
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A1 concorrenti non aggiudicatari o non ammessi alla gara sara rilasciata
dichiarazione di svincolo del deposito cauzionale infruttifero, ovvero
restituita la fidejussione bancaria o la polizza assicurativa

Il deposito cauzionale provvisorio verra restituito all’aggiudicatario solo dopo
la costituzione di guello definitivo.

Nel caso in cuil l'aggiudicatario receda dalla concessione, non si presenti per
la stipula del contratto o 1in casc di sua decadenza dall’aggiudicazione,
1'Amministrazione, a titolo di ©penale, incamerera 1la cauzione, salvo il
risarcimento di eventuali ulteriori danni.

Garanzia fideiussoria “definitiva” per 1’esecuzione del contratto.

A garanzia dell'esatta osservanza degli obblighi contrattuali, prima della
stipula del contratto i1l soggetto aggiudicatario dovra costituire una garanzia
definitiva dell’importo di € 30.000,00.

Resta salvo per il Comune l'espletamento di ogni altra azione nel caso in cui la
cauzione risultasse insufficiente. Detto deposito potrd essere costituito in una
delle forme previste dalle leggi in materia. Tale garanzia definitiva dovra
restare wvincolata per tutta la durata del contratto e sara svincolata e
restituita alla Ditta soltanto dopo la conclusione del rapporto contrattuale ed
accertamento di tutti gli obblighi contrattuali compreso lo smontaggio delle
opere accessorie (ombrelloni, tendaggi, box, ecc..) ed il ripristino dello stato
dei luoghi. L’accertamento del soddisfacimento di “tutti” gli obblighi
contrattuali sarad accertato dal Dirigente dell’Ufficio Tecnico Comunale del
Comune di Cassino.

Tale cauzione potra essere escussa anche per mancati pagamenti dei canoni
mensili di concessione.

IIT.4 Penali e sanzioni

Qualora nei periodi di apertura le strutture date in concessione e/o 1 servizi
connessi risultassero inagibili o sospesi per cause imputabili alla ditta
concessionaria, verra applicata una penale di € 50,00 giornaliera.

La concessione si risolvera di diritto per un periodo di inagibilita e/o
sospensione superiore ai 30 giorni.

In caso di accertato inadempimento da parte della ditta
concessionaria/assegnataria di una delle prescrizioni previste nel presente
bando/capitolato, 1’Amministrazione comunale procedera con nota scritta ad
impartire le disposizioni per 1l’osservanza delle condizioni disattese e potra
procedere con sanzione da € 100 a € 1000.

L’ Amministrazione in caso di inadempienza degli obblighi contrattuali richiedera
al Concessionario di provvedere al corretto adempimento del contratto entro il
termine perentorio indicato con formale richiesta del Rup. Superato il suddetto
termine senza alcun provvedimento da parte del Concessiocnario, 1’Amministrazione
redige la contestazione e la formale messa in mora, che verra applicata per ogni
giorno di ritardo rispetto al termine assegnato secondo la seguente tabella.

INADEMPIMENTO Penale
Ritardo e/o mancata apertura dell’area secondo gli orari | 50,00 € al
stabiliti. giorno
Mancata manutenzione ordinaria del Parco 100,00 €
Mancata manutenzione arredi, strutture ludiche, cestini, etc. 100,00 €
Mancata manutenzione strutture date in concessione 200,00 €
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Fatte salve le cause di risoluzione previste dalla legislazione vigente,
1’Amministrazione procedera alla risoluzione del contratto nei seguenti casi
meramente indicativi e non esaustivi:

e il ritardo supera i 10 giorni;

e 1’importo delle sanzioni applicate ecceda il 10% dell’importo contrattuale e
1’importo della cauzione definitiwva;

* mancato pagamento del canone;

e mancato approntamento locale bar/ristorazione e/o area sportiva decorsi ...
giorni dalla data del verbale di consegna;

e mancato rispetto dei punti indicati alla Sezione I1.6 e Sezione II1.7;

e Inadempienze gravi nell’attivita di gestione.

Il recesso per grave inadempienza sara comunicato al Concessionario tramite Pec
con 30 giorni di preavviso, con esclusione di ogni formalita legale.

In caso di persistente inadempienza L’Amministrazione, dopo il secondo
avvertimento scritto, dichiarera 1la risoluzione del contratto con effetto
immediato, fatto slavo il diritto di risarcimento dei danni. Qualora venisse
accertato da parte degli organi comunali preposti al controllo, 1’inadempimento
dell’onere dell’esecuzione delle opere di manutenzione ordinaria, si disporra
inoltre 1’incameramento in tutto o in parte della fidejussione bancaria a
seconda dell’inadempimento accertato.

Sezione IV —PROCEDURE E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

L"'aggiudicazione avverra alla migliore offerta economicamente piu vantaggiosa
tenuto conto dei seguenti criteri e sotto criteri:

A) Piano Economico di Investimento- max 80 punti

e SUB Al) proposta progettuale di sistemazione e di arredo dell’immobile “A”
e dell’area esterna “B” con particolare riferimente ai materiali di
finitura e all’aspetto estetico e di integrazione con il parco - max 25
punti;

e SUB A2) proposta progettuale di realizzazione di un’area pic-nic a libero
accesso con 10 postazioni ciascuna per 6/8 persone, con particolare
riferimento ai materiali di finitura, e all’aspetto estetico e di
integrazione con il parco e dei servizi garantiti- max 10 punti;

e SUB A3) proposta progettuale di incremente installazicne delle attrezzature
sportive, fitness e/o 1ludiche all’interno del parco e/o manutenzioni
straordinarie alle attrezzature esistenti - max 15 punti;

e SUB A4) proposta progettuale di sistemazione del parco - max 20 punti;

e SUB A5) proposta progettuali per la fruibilita del corso d’'acqua per lo
svolgimento delle attivita sportive (canoa e kayak ecc.)- max 10 punti;

B) Offerta economica - max 20 punti
e Offerta percentuale in aumento rispetto al canone annuo di concessione
posto a base d’asta ed indicato al punto II.4. Non saranno ammesse offerte
economiche in diminuzione dell’importo indicato a base di gara quale canone
annuo di concessione.
Si procedera all’aggiudicazione e alla conseguente assegnazione dei locali anche
in presenza di una sola offerta valida.
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L'istruttoria del procedimento, 1’esame delle domande e la conseguente
aggiudicazione ed assegnazione dei locali competono ad apposita Commissione
composta da almeno 3 componenti, da nominare al termine della scadenza del
presente bando.

Sezione V -INFORMAZIONI DI CARATTERE AMMINISTRATIVO
V.1l -Modalita di partecipazione, termini e criteri di wvalutazione
delle offerte

I partecipanti dovranno far prevenire 11 ©plico, debitamente sigillato,
contenente 1l’offerta e le documentazioni prescritte dal presente bando, a mezzo
raccomandata del servizio postale oppure mediante agenzia di recapito
autorizzata, entro le ore 12:00 del giorno 21.04.2021 a pena di esclusione dalla
gara, esclusivamente all’indirizzo: COMUNE DI CASSINO -Piazza Alcide de Gasperi
n. 1 — 03043 Cassino (FR). E' altresi facolta dei concorrenti la consegna a mano
del plico, tutti i giorni feriali, escluso il sabato, nelle ore d’ufficio presso
l'ufficio protocollo della stazione appaltante, sito nel Comune di Cassino. In
caso di consegna a mano il personale addetto rilascera apposita ricevuta nella
gquale sara indicata data e ora di ricevimento del plico.

Al fini dell’ora e data di arrivo plichi si terra conto della sola registrazione
avvenuta al protocollo generale del Comune di Cassino non avendo alcun valore la
data di spedizione a mezzo raccomandata postale o altro riferimento di agenzia
di recapito autorizzata.

Per evitare dubbi interpretativi si ©precisa che per “sigillatura” deve
intendersi una chiusura ermetica recante un qualsiasi segno o impronta, apposto
su materiale plastico come ceralacca o piombo o striscia incollata, tale da
rendere chiuso il plico e le buste, attestare 1’autenticita della chiusura
originaria proveniente dal mittente, nonché garantire 1’integrita e 1la non
manomissione del plico e delle buste.

Il recapito tempestivo dei plichi rimane ad esclusivo rischio dei mittenti.

I1 plico, debitamente sigillato, deve recare all’esterno le informazioni
relative all’operatore economico concorrente (denominazione o ragione sociale,
codice fiscale, indirizzo, numero di telefono, fax e/o posta elettronica
certificata, per le comunicazioni) e la seguente dicitura:

"WON APRIRE contiene OFFERTA per la Partecipazione bando di gara per la
concessione di locali ed aree esterne per l1’attivita di pubblico esercizio -
bar/piccola ristorazione nel “Parco del Gari” di Cassino”.

I1 plico, a sua volta, deve contenere al suo interno tre buste, a loro volta
sigillate, recanti 1’intestazione del mittente, 1’indicazione dell’oggetto della
gara e la dicitura, rispettivamente:

busta “A” - Documentazione amministrativa;
busta “B” - Offerta tecnica - Piano Economico di Investimento;
busta “C” - Offerta Economica”.

Si precisa che 1la mancata separazione dell’offerta economica dall’offerta
tecnica costituira causa di esclusione dell’offerta.

Si precisa, altresi, che non saranno ammesse e verranno pertanto escluse le
offerte plurime condizionate, alternative o espresse in diminuzione rispetto
all’importo a base di gara.

I1 contenuto delle buste & sottoscritto e timbrato in ogni foglio dal legale
rappresentante.
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La BUSTA A - Documentazione amministrativa, dovra contenere:

Istanza di ammissione alla procedura, compilata sulla base dello schema di cui
al "“Modello A", allegato al presente bando, debitamente sottoscritta dai
soggetti aventi titolo con allegata fotocopia di un documento di identita in

corso di validita, in lingua italiana;

Dichiarazioni di cui al “Modello B”, allegato al presente bando;

Certificato di iscrizione nel Registro Esercenti il Commercio (REC) presso la
competente C.C.I.A.A. per la somministrazione di alimenti e bevande (o di
equivalente documento nel caso di societa avente naziocnalita non italiana,
oppure idonea documentazione che certifichi guanto dichiarato al punto “2” del
“Modello A”;

Copia dello schema contratto, allegato al bando, sottoscritto in ogni sua pagina
per piena ed incondizionata accettazione;

Garanzia fideiussoria provvisoria in conformita al punto III.3) ™“CAUZIONE” del
presente bando;

DURC con data di emissione non anteriore a tre mesi;

Attestazione di sopralluogo rilasciato dal Comune di Cassino - Servizio LL.PP.;
“"Modello C” se rientranti nella condizione specifica.

La BUSTA B - Offerta Tecnica - Piano Economico di Investimento,

dovra contenere:

Piano economico d’investimento con riferimento ai 4 sotto criteri individuati
alla lettere A) del punto IV del presente bando.

La documentazione, esplicativa dell’offerta del concorrente, dovra al minimo,
essere costituita da:

e SUB Al) proposta progettuale di sistemazione e di arredo dell’immobile “A”
e dell’area esterna “B” con particolare riferimento ai materiali di
finitura e all’aspetto estetico e di integrazione con il parco - max 25
punti;

e SUB A2) proposta progettuale di realizzazione di un’area pic-nic a libero
accesso con 10 postazioni «ciascuna per 6/8 persone, con particolare
riferimento ai materiali di finitura, e all’aspetto estetico e di
integrazione con il parco e dei servizi garantiti- max 10 punti;

e SUB A3) proposta progettuale di incremento installazione delle attrezzature
sportive, fitness e/o ludiche all’interno del parco e/o manutenzioni
straordinarie alle attrezzature esistenti - max 15 punti;

e SUB Ad) proposta progettuale di sistemazione del parco - max 20 punti;

e SUB A5) proposta progettuali per la fruibilita del corso dfacgqua per lo
svolgimento delle attivita sportive (canoa e kayak ecc.) - max 10 punti;

Nessun onere di progettazione verra riconosciuto ai concorrenti in relazione
alle proposte presentate;

Si precisa, infine, che le relazioni e tutti gli elaborati relativi
all’offerta tecnica - Piano Economico di Investimento, a pena di esclusione
dell’offerta, devono essere sottoscritti dal rappresentante legale; nel caso di
concorrente costituito da raggruppamento temporaneo, associazioni, aggregazione
di imprese di rete o da un consorzio non ancora costituiti, 1 suddetti
documenti devono essere sottoscritti da tutti i soggetti che costituiranno il
predetto raggruppamento, aggregazione di imprese o consorzio;
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La BUSTA C - Offerta economica, dovra contenere:

Offerta economica, compilata sulla base dello schema di cui al “Modello D",
allegatoc al presente bando, debitamente sottoscritta dal concorrente, con il
criterio del massimo rialzo sul prezzo a base di procedura, come previsto alla
lettere B) del punto IV del presente bando, indicante il rialzo percentuale in
cifre e lettere del canone posto a base della gara.

Nel caso di associazione 1’offerta dovrd essere sottoscritta da tutti i soggetti
componenti, pena l’esclusione dalla gara. In caso di discordanza tra la cifra
indicata in lettere e quella in numeri sara preso in considerazione quella
espressa in lettere.

Il periodo minimo durante il quale l'offerente e vincolato dalla propria offerta
e di 180 giorni.

V.2 -Modalita di gara e di aggiudicazione

La gara avra luogo presso il COMUNE di CASSINO - Area Tecnica - Servizio LL.PP.
del Comune di Cassino in Via T. Piano s.n.c. piano 4° il giorno 27.04.2021 alle
ore 11:00 ED A SEGUIRE PER I GIORNI SUCCESSIVI FINO ALL'ESPLETAMENTO DELLA PRIMA
FASE PUBBLICA. Vi potranno partecipare i legali rappresentanti delle imprese
interessate oppure persone munite di specifica delega, loro conferita dai
suddetti legali rappresentanti. Le operazioni di gara potranno essere aggiornate
ad altra ora o ai giorni successivi.

Il Dirigente dell’Area Tecnica quale Presidente della Commissione di Gara aprira
i plichi pervenuti nei modi e tempi previsti dal presente bando e contenenti le
offerte di gara, secondo l'ordine di protocollo.

Le successive sedute pubbliche avranno luogo presso la medesima sede nel giorno
che sarda comunicato ai concorrenti a mezzo fax/posta elettronica nonché sul sito
del Comune almeno TRE giorni prima della data fissata.

I1 Dirigente dell’Area Tecnica, in qualitad di Presidente della Commissione
giudicatrice, 1l giorno fissato per 1’apertura delle offerte, in seduta
pubblica, procedera ad aprire i plichi e la sola busta “A - Documentazione
amministrativa”, per:

e verificare la completezza e la conformita alle disposizioni del presente
bando delle domande di partecipazione, della cauzicne e di tutti i documenti
allegati ed in caso negativo ad escludere dalla gara 1 concorrenti cui esse
si riferiscono;

e Verificare che 1 consorziati e associati non abbiano presentato offerta in
qualsiasi altra forma ed in caso positive ad escludere dalla gara il
consorzio/l’associazione e tutti i consorziati / associati;

¢ a verificare che nessuno dei concorrenti partecipi in piu di un
raggruppamento temporaneo, aggregazione di associazioni o altre forme, anche
in forma individuale qualora gli stessi abbiano partecipato alla gara
medesima in raggruppamento, aggregazione o consorzio ordinario di
concorrenti, associazioni, e in caso positivo ad escluderli dalla gara;

La mancata, irregolare o incompleta presentazione dei documenti richiesti
determinera 1'esclusione dalla gara. Si fara luocgo, altresi, ad esclusione,
qualora l'offerta presentata rechi cancellazioni, aggiunte o correzioni senza la
firma di convalida del sottoscrittore, o qualora tali correzioni e/o aggiunte
risultino di dubbia interpretazione.
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In caso di inammissibilita del conceorrente per incompletezza della
documentazione e/o mancanza dei requisiti non si procedera all'apertura della
relativa offerta economica.

Resta in ogni caso la facolta del Presidente di richiedere agli offerenti
eventualmente presenti in sede di gara chiarimenti, documenti e certificazioni
integrative nei limiti della tutela dell'interesse pubblico e della par condicio
dei concorrenti.

L'offerta dovra essere incondizionata e senza riserve.

Non sono ammesse offerte a ribasso e/o a contenuto parziale, che contemplino
condizioni o che siano espresse in modo indeterminato.

Non sara consentito ritirare 1l'offerta che rimane wvincolante per chi 1'abbia
presentata.

Al termine della operazione la commissione dichiarera i concorrenti ammessi e
quelli esclusi.

Sempre in seduta pubblica la commissione giudicatrice procede all’apertura delle
buste “B - Offerta tecnico - Piano Economico di Investimento”, al fine del solo
controllo formale del corredo documentale prescritto. Terminato tale controllo
la commissione chiude la seduta pubblica per riunirsi in seduta riservata per la
valutazione della busta B di ciascun concorrente.

La commissione giudicatrice, procedera, in successive sedute riservate a
determinare 1'offerta economicamente pid wvantaggiosa 1impiegando 11 metodo
aggregativo compensatore a scala semantica di cui all’allegatec G al Regolamento
e della matrice triangolare che consiste nel costruire una graduatoria dei
concorrenti sulla base della seqguente formula:

Pi=c;i'Pa+Cbi'Pb+...+Cni-Pn
Dove:
Pi = punteggio concorrente i-esimo;
Cai

Cpi = coefficiente criterio di valutazione b, del concorrente i-esimo;

coefficiente criterioc di wvalutazione a, del concorrente i-esimo;

Cni = coefficiente criterio di valutazione n, del concorrente i-esimo;
Pa = peso criterio di valutazione a;
Pr = peso criterio di valutazione b;

Pn = peso criterio di valutazione n.

I coefficienti, wvariabili tra zero ed uno, relativi ai criteri di wvalutazione
aventi natura qualitativa, saranno determinati dalla commissione giudicatrice,

sulla base della documentazione contenuta nella buste “B - Offerta tecnica -
Piano Economico di Investimento”, in wuna o piu sedute riservate, previa
redazione di quadri sinottici dei contenuti delle offerte, procedendo

all’assegnazione dei relativi coefficienti per 4 sub-criteri di wvalutazione
qualitativi definiti alla lettere A) del punto IV del presente bando.

TUTTE LE PROPOSTE MIGLIORATIVE NON DOVRANNO COMPORTARE ONERI PER LA STAZIONE
APPALTANTE. Alle proposte che comportino impegno finanziario per il Comune di
Cassino verrad assegnato punteggio “0” in fase di valutazione.

La valutazione degli elementi di natura qualitativa sara effettuata mediante i
confronti a coppie esequiti sulla base della scala semantica (scala dei gradi di
preferenza relativa) e della matrice triangolare di cui all’allegato G al
Regolamento.
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81 precisa che 1 coefficienti, wvariabili tra zero ed uno, attraverso i quali si
procede all’individuazione della offerta economicamente piu vantaggiosa per gli
elementi di wvalutazione, criteri e sub criteri sopra citati aventi natura
qgualitativa sono determinati:

e effettuando da parte di ogni commissario, in sedute riservate, 1 confronti a
coppie delle proposte dei concorrenti seguendo la scala semantica (scala dei
gradi di preferenza relativa) di cui all’allegato G del Regolamento e
riportando 1 risultati dei confronti nelle tabelle triangolari di cuil al
detto allegato G;

e determinande la somma dei gradi di preferenza che ogni commissario ha
attribuito alle proposte dei concorrenti mediante i confronti a coppie di
cui al precedente punto 1);

o attribuendo il coefficiente uno alla somma di valore piu elevato e assegnato
alle altre somme un cecefficiente proporzionalmente ridotto.

Se le offerte ammesse sono in numero inferiore a tre (3), a ciascun elemento di
valutazione é& attribuito un punteggio, wvariabile tra zero ed uno, assegnato
discrezionalmente da parte di ciascun commissario. In tal caso, si procede a
trasformare la media dei coefficienti attribuiti ad ogni offerta da parte di
tutti i commissari in coefficienti definitivi, riportando ad uno la media piu
alta e proporzionando a tale media massima le medie provvisorie prima calcolate.
Si precisa, altresi, che, al fine di non alterare 1 rapporti stabiliti nel
presente bando tra i pesi dei criteri di wvalutazione di natura qualitativa e
quelli di natura gquantitativa (per i quali in base alle indicazioni ed formule
contenute negli allegati al Regolamento, per ogni criterio alla offerta migliore
& sempre attribuito un coefficiente pari ad une), se nessun concorrente ottiene,
per 1’intera offerta tecnica, il punteggio pari al peso complessivo dell’offerta
tecnica, & effettuata la cd. riparametrazione dei punteggi assegnando il peso
totale dell’offerta tecnica all’offerta che ha ottenuto il massimo punteggio
quale somma dei punteggi dei singoli elementi (sub-criteri), e alle altre
offerte un punteggio proporzicnale decrescente, in modo che la miglior somma dei
punteggi sia riportata al valore della somma dei pesi attribuiti all’intera
offerta tecnica.

Si precisa, inoltre, che nel caso in cui alcune delle soluzioni migliorative
proposte da un concorrente siano valutate dalla commissione giudicatrice
peggiorative o comunque non migliorative e, pertanto, non accettabili, non si
procedera all’esclusione del concorrente dalla gara ma se ne terra debitamente
conto nell’assegnazione dei coefficienti numerici, ed in particolare, sullo
specifico criterio di wvalutazione, al suddetto concorrente sara assegnato un
coefficiente pari a zero. Terminata la wvalutazione, 1in seduta riservata,
dell’offerta tecnica - PIANO ECONOMICO DI INVESTIMENTO si procedera, in seduta
pubblica, la cui ora e data & comunicata ail concorrenti partecipanti alla gara
con almeno TRE giorni di anticipo rispetto alla data fissata, all’apertura delle

buste “B - Offerta economica” dando preventivamente lettura dei punteggi
assegnati ai concorrenti con 1"offerta tecnica — PIANO ECONOMICO DI
INVESTIMENTO.

La commissione giudicatrice procede all’apertura delle buste “C - Offerta

economica”, dando lettura dell’/OQFFERTA UNICA A RIALZO sulla base del canone
posto a base di gara.
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I1 punteggio max assegnabile al Miglior RIALZO Unico percentuale é:

Punteggio
max. 20

OFFERTA ECONOMICA - MIGLICRE OFFERTA

La commissione giudicatrice provvede ad attribuire 1 punteggi relativi
all’offerta economica a ciascun concorrente secondo la seguente formula:

P = Pe ° Potf / Pmax
Dove:
P corrisponde al punteggio da assegnare;
Pe corrisponde al punteggio massimo attribuibile (20 punti);
Pmax corrisponde al RIALZO del canone piu alto offerto tra tutti i concorrenti;
Poff corrisponde all’cfferta economica del concorrente (risultante

dall’applicazione del rialzo sul canone offerto) al quale va assegnato il
punteggio.

La Commissione procede nellfeffettuare il calcolo del punteggic complessivo
assegnato ai concorrenti e redige, infine, la graduatoria finale dei concorrenti
dandone lettura.

Nel caso che le offerte di due o pid concorrenti ottengano lo stesso punteggio
complessivo, ma punteggi parziali per il prezzo e per tutti gli altri elementi
di valutazione differenti, sara dichiarato aggiudicatario il concorrente che ha
ottenuto 11 miglior punteggio: sull’offerta tecnica - PIANC ECONCMICO DI
INVESTIMENTO.

Nel caso che le offerte di due o pil concorrenti ottengano lo stesso punteggio
complessivo e lo stesso punteggio per il prezzo e per gli altri elementi di
valutazione, si procedera all’aggiudicazione mediante sorteggio.

I1 Comune di Cassino (FR) potra procedere a non aggiudicare se per gualsiasi

motivo le offerte non dovessero essere ritenute idonee e convenienti per 1'Ente
stesso senza che 1 concorrenti possano richiedere rimborsi e/o indennizzi.
L'Amministrazione si riserva la facolta di sospendere o annullare in gqualsiasi
momento a suo insindacabile giudizio, la procedura della presente gara.

V.3 -Verifica delle dichiarazioni ed aggiudicazione definitiva
A seguito delle operazioni di cui ai precedenti articoli ed alla ricezione del
verbale di gara il Dirigente dell’Area Tecnica, provvedera:

e All'approvazione del verbale di gara e all’aggiudicazione provvisoria al
primo classificato;

e Ad acgquisire, per il solo soggetto che risultera temporaneamente
aggiudicatario le seguenti certificazioni-dichiarazioni:

e Certificato generale del casellario giudiziale;

e Certificato generale dei carichi pendenti;

e Certificato cancelleria fallimentare (in caso di impresa costituita);

e Certificato camerale impresa - iscrizione al Registro Esercenti il
Commercio REC;

e Dichiarazione di essere in regola con il pagamento di imposte e tasse;

» Ogni altro documentazione necessaria alla verifica dei requisiti del
soggetto temporaneamente aggiudicatario;
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Procedera inoltre alla verifica della dichiarazione circa il titolc con il quale
il soggetto temporaneamente aggiudicatario ha partecipato alla procedura di
gara. Lo stesso potra comunque procedere ad ulteriori verifiche ritenute
necessarie ed opportune.

Effettuate le verifiche suddette con esito favorevole, procedera, con propria
determinazione, all'aggiudicazione definitiva della gara.

L'aggiudicazione avverra comunque sotto la condizione che l'offerente non sia in
corso in cause di divieto, di sospensione e di decadenza previste dalle norme
attualmente in wvigore.

L'offerente avra la facolta di svincolarsi dalla propria offerta, in caso di
inerzia del Comune di Cassino (FR), decorsi 120 giorni dall'aggiudicazione.

V.4 -Stipula del contratto di concessione e modalita di pagamento
L'atto di concessione, come da schema di contratto allegato al bando, dovra
essere stipulato tra le parti entro 30 giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva con congiunta consegna dei locali al locatario.
Per la stipula del contratto il locatore dovra aver provveduto alla trasmissione
al Comune di Cassino, Servizio LL.PP., dei seguenti documenti:

e Della documentazione del progetto definitivo (sezione II.3);

e Delle istanze di richiesta di tutti i pareri e nulla osta necessari per

1"apertura dell’esercizio (sezione I11.4);

e Della cauzione definitiva (sezione al punto III.3).

SEZIONE VI - ULTERIORI INDICAZIONI VINCOLANTI

Non sono ammessi a partecipare alla gara soggetti privi dei requisiti generali
indicati nel presente bando.

Si procedera all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida; la
forma contrattuale prevista per la stipula del contratto di acquisto & scritta
soggetta a registrazione;

Non sono ammesse offerte in ribasso rispetto all'importo a base d'asta;

Non saranno ammesse alla gara le offerte prive del certificato di sopralluogo e
presa visione rilasciato dall’Ufficio Tecnico Comunale;

Le offerte recapitate non possono essere ritirate e non €& consentita, in sede di
gara, la presentazione di altra offerta;

L’aggiudicazione = immediatamente impegnativa per il concorrente
aggiudicatario, mentre per 1'Ente diventa tale a decorrere dalla data di
aggiudicazione definitiva;

In caso di decadenza dell’aggiudicazione 1’appalto wverra aggiudicato al
concorrente che segue in graduatoria;

Le autocertificazioni, le certificazioni, i documenti e l'offerta devono essere
in lingua italiana o corredati di traduzione giurata;

Gli importi dichiarati da imprese stabilite in altro stato membro dell'Unione
Europea, qualora espressi in altra valuta, dovranno essere convertiti in Euro;
Il Comune si riserva la facoltd insindacabile di non dar luogo alla gara o di
prorogare la data senza che i concorrenti possano vantare alcuna pretesa al
riguardo.

Responsabile del procedimento L.241/90: Dott. Ing. Mario Lastoria - Dirigente
del Comune di Cassino (FR)
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SEZIONE VII -INFORMATIVA D.LGS. 196/03

I dati forniti nel ©procedimento di gara saranno oggetto di trattamento
nell'ambito delle norme vigenti di cui al D.Lgs. 196/03. Titolare del
trattamento & il Comune di Cassino (FR). L'interessato potra esercitare 1
diritti d cui all'art. 7 e segg. del citato decreto rivolgendosi al Comune di
Cassino Piazza De Gasperi 1 03043 Cassino (FR). Il concorrente, con la
partecipazione, acconsente il trattamento dei propri dati, anche personali per
tutte le esigenze procedurali. La diffusione degli stessi sara effettuata
esclusivamente ai fini della pubblicazione delle graduatorie.

SEZIONE VIII -CONTROVERSIE

Per la definizione di eventuali controversie che dovessero sorgere in ordine
alla interpretazione ed applicazione delle clausole previste nel contratto le
stesse convengono di escludere la competenza arbitrale ponendo domanda davanti
al giudice competente a norma delle disposizioni del Codice di procedura Civile.
I1 foro competente & guello di Cassino.

Il presente Bando & pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Cassino per 40
(quaranta) giorni consecutivi ed & disponibile sul rispettivo sito informatico.

Cassino 1i 11.03.2021

Dott.
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PROSPETTO ECONOMICO INTERVENTO

Canone locazione immobile
€/mgq mg €
mensile € 19,00 200 3.800,00

Tasse occupazione suolo pubblico - MQ 250
& considerata una riduzicne oraria media mensile

1,04 1:50 156,00

1,04 100 50% 5260

Sommano 3.852,00

Canone complessivo locazione annuale oltre IVA 46.224,00
Canone complessivo locazione mensile oltre IVA 3.852,00

Importo lavori per ristrutturazione immobile, allacci utenze
fabbricato, lavori al parco indicati nell'avviso 150.000,00

restituzione sul primo contratto 6+6 anni e mensile 1.041,67

La proposta prevede che il recupero delle spese per i lavori, come previsto
da avviso e non modificabile, sia recuperata dall'aggiudicatario nel promo
periodo contrattuale 6+6 anni

PRIMO PERIODO CONTRATTUALE - Anni 6+6

SECONDO PERIODO CONTRATTUALE -Anni 6+6

questo canone & soggetto a rivalutazione ISTAT annuale
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COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE
AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

“"MODELLO A"

Oggetto CONCESSIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILE ED AREA ESTERNA DA DESTINARE AD
ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZICNE NEL PARCO DEL GARI DI
CASSINO

ISTANZA DI AMMISSIONE ALLA GARA

Il sottoscritto nato a
il residente in
provincia di codice fiscale

CHTIEDE
di partecipare al bando di gara indetto da codesto Ente per la “LOCAZIONE DI
LOCALE ED AREE ESTERNE DA DESTINARE AD ATTIVITA" DI PUBBLICO ESERCIZIO-
BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO GARI DI CASSINO” in gualitd di:

a) Titolare dell’omonima impresa individuale

Denominata con sede legale nel Comune di
() Via/Piazza ecc n®  partita
I.V.A. N° di iscrizione al Registro Imprese (se gia iscritto)
CCIAA di ;

b) Legale rappresentante della Associazione:

Denominata con sede legale nel Comune di

( ) Via/Piazza ecc n®  partita
TV R N° di iscrizione al Registro Imprese
CCIAA di ;

c) Legale rappresentante della Societa:

Denominata con sede legale nel Comune di
( ) Via/Piazza ecc n® partita
L. V.H. N° di iscrizione al Registro Imprese
CCIAA di i
ovvero
capogruppo di pil Imprese/raggruppamento di Associazioni gia costituito con atto
n. in data , modificato o integrato in data

n. , in data n. g
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(indicare eventuall altri atti modificativi ed integrativi)

d) Titolare del permesso di soggiorno/carta di soggiorno (sclo per
cittadini stranieri):

rilasciato dalla Questura di

i

con n° in data fino alla data

per il seguente motivo

che si allega in copia

A tal fine, per 1l’ammissione alla gara, ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R.

n. 445/2000, consapevole delle sanzioni penali previste dell’art. 76, del citato

D.P.R., per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate:

DICHTIARA

¢ Di essere in possesso dei requisiti morali previsti dall’art. 71, commi 1 e

2, del D.Lgs. 59/2010, come meocdificato dall’art. 8 del D.Lgs 147/2012;

e Di essere in possesso dei requisiti morali previsti dagli artt. 11,12, 92

31 del R.D. 773/1931;

e Che non sussistono nei propri confronti “cause di divieto, di decadenza o
sospensione di cui all'art. 67 del D.Lgs 159/2011 (antimafia);

¢ Che non si trova nelle condizioni di incapacitad di contrattare con
Pubblica Amministrazione,

¢ Che non ha carichi penali pendenti relativamente alla posizione
Casellario Giudiziale, in via definitiva;

e

di

la

nel

e Che non & stato e/o sia sottoposto a misura di prevenzione e non sia a
conoscenza dell’esistenza di procedimenti in corso per 1l'applicazione di una

misura di prevenzione;

1} Relativamente al certificato della C.C.I.A.A. (0o di documento eguivalente,
la societd non & di nazionalita italiana)

se

- che 1la Societa/Ditta Singola/Associazione ha la seguente forma

giuridica e che la carica

(barrare la carica ricoperta):

O Titolare;
0 Amministratore Unico;
0 Legale Rappresentante;

] (specificare)

di
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& ricoperta da:

nome

cognome

data di nascita

luogo di nascita { )

Residente a ( ), Via

- le esatte generalita delle persone designate a rappresentare la Ditta o
Societa come risultano depositate presso la stessa C.C.I.A.A,

Associazioni, sono:

1) nome cognome

data di nascita luogo di nascita

( ), residente a { ), Via
2) nome cognome

data di nascita luogo di nascita

{ ), residente a ( )}, Via
3) nome cognome

data di nascita luogo di nascita

( }, residente a ( ), Via

NB: 1in <caso di Associazioni deve essere allegato 1l'elenco delle
Associazioni partecipanti debitamente sottoscritto dai Soci e lo statuto

delle stesse reso in copia conforme all’originale;

2) Relativamente al possesso dei REQUISITI PROFESSIONALI (barrare le parti che
interessano) :
O in guanto ditta individuale;

CCIaa di con il N° per

O essere iscritto nel Registro Esercenti il Commercio (REC) presso la 'Vﬁ
[

; \
O aver frequentato con esito positivo il corso professionale per il
Commercio, la preparazione o la somministrazione degli alimenti:

nome dell’Istituto sede di

oggetto del corso

anno di conclusione

-
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O di aver esercitato in proprio l’'attivita di wvendita di prodotti

alimentari o di somministrazione di alimenti e bevande:

tipo di attivita dal al
n. iscrizione Registro Imprese CCIAA
di
o
n REA ;
a di aver prestato la propria opera, per almenc due anni, anche non

continuativi, nel guinguennio precedente, presso imprese esercenti
1"attivita nel settore alimentare o] nel settore della

somministrazione bevande:

nome impresa sede impresa
nome impresa sede impresa
nome impresa sede impresa

quale dipendente qualificato, regolarmente iscritto all’INPS, dal

al

guale collaboratore familiare, regolarmente iscritto all’INPS, dal

al

O di essere in possesso di un diploma di scuola secondaria superiore o

di laures, almeno triennale, o di altra scuola ad indirizzo
professionale, almeno triennale, e che nel corso degli studi erano
previste materie attinenti al commercio, alla preparazione e

somministrazione degli alimenti; titolo di studio

r

O in gquanto Societa:
a i requisiti professionali sono posseduti dal Sig.
che ha rilasciato apposita
dichiarazione di cui all’allegato “Modello C”
DICHIARA, inoltre,

3) ai sensi dell’articolo 79, commi 5-bis e 5-quinquies, del decreto legislativo
n. 163 del 2006, ai fini della piena conoscenza ed efficacia delle
comunicazioni previste dagli articoli 77 e 79 del predetto decreto
legislativo:

a) di eleggere, ai fini della presente gara, il propric domicilio

all'indirizzo:
[J- Riportato all’inizio della presente dichiarazione;

[J- wvia/piazza/altro: Numero:

(altre indicazioni: presso /




4)

5)

6)

d)

ai
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frazione / altro)

CAP citta: provincia:

- certificata (PEC): @

- non certificata: @

di avere il seguente numero di fax:

Autorizzando espressamente la Stazione appaltante ad utilizzarloe come
unico mezzo di comunicazione anche ai fini delle comunicazioni di cui
all’art. 79 del D. Lgs. n. 163/2006, qualora non in possessco di indirizzo
PEC;

di dare atto e accettare, senza riserve, che qualunque comunicazione
inviata all'operatore economico designato quale capogruppo mandatario, ad
uno dei recapiti indicati da gquest’ultimo ai sensi dellfarticolo 789,
commi 5-bis e 5-quinquies, del decreto legislativo n. 163 del 2006, si
deve intendere estesa automaticamente agli operatori economici mandanti;

fini dell’'acquisizione d'ufficio del DURC da parte della Stazicne

appaltante, che:

- 1l’impresa applica 1l contratto collettivo nazionale di lavoro (C.C.N.L.)

del settore:

O O O

ha la seguente dimensione aziendale:

[ da0as [0 da 6 a 15 0 da 16 a 50

[ da 50 a 100 [0 oltre 100 [0 Numerc esatto:

E di avere le seguenti iscrizioni:

= all"I.N.P.S. Al emanes SEwEs SEEAT S ST RS s Pos. n

dipendentl: B eem o weoms s o 2

S - Bl oot - i s e R o A T POS. Reswie i

dipentdentl. Ruwwms e smsms 5w e ;

di essere informato, ail sensi e per gli effetti del d.lgs. 30 giugno 2003, n.

196,

che 1 dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti

informatici, esclusivamente nell’ambito del procedimento per 11 guale la
dichiarazione viene resa;

ai fini degli accessi agli atti:

O

O

dichiara di autorizzare, gqualora un partecipante alla gara eserciti -
al sensi della Legge 7 agosto 1990, n.241- la facolta di “accesso agli
atti”, la stazione appaltante a rilasciare copia di tutta la
documentazione presentata per la partecipazione alla gara;

dichiara di non autorizzare 1'accesso alle giustificazioni dei prezzi
che saranno eventualmente richieste in sede di wverifica delle offerte
anomale, in guanto coperte da segreto tecnico/commerciale. La stazione
appaltante si riserva di valutare la compatibilita dell’istanza di
riservatezza con il diritto di accesso dei soggetti interessati.
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DICHIARA, inoltre,

di essersi recato sul luogo oggetto della presente gara in data {come
da attestazione allegata), ed aver preso visione dei locali ed aree oggetto
di 1locazione, nonché di tutte le circostanze generali e particolari che
possonoc influire sull’esecuzione dell’affidamento, di accettare
incondizionatamente 1o stato di fatto e dell’ immobile, dell’area
pertinenziale ad esso e all’area sportiva (contraddistinti con le lettere
"A", "B", “C"”) essendo a conoscenza che:

» Il fabbricato “A” allo stato & privo di gqualsivoglia impianto, non ha
allaccio elettrico, telefonico, idrico e fognario la cui attivazione & a
totale carico dell'aggiudicatario ad esclusione di quello idrico e
fognario che sara a carico del Comune;

di aver preso visione dell’allegato “Prospetto economico dell’intervento” e
di accettare, senza riserva alcuna, la determinazione degli importi;

di aver preso visione dell’Avviso Pubblico e di accettarne integralmente le
condizioni;

di essere a conoscenza che & fatto divieto assoluto e accetta, obbligandosi a
non installare, internamente ed esternamente ai locali in locazione, alcun
tipo di apparecchiatura a giochi tipo slot machine indipendentemente dalla
formula di premi previsti (denaro, consumazioni, gettoni, ecc.) ©pena
1’ immediata rescissione del contratto e il risarcimento del danno, anche
d'immagine, all'Amministrazione;

di accettare e assicurare 1l'apertura dell’esercizio commerciale per 6 (sei)
giorni alla settimana fermo restando che la chiusura di riposo settimanale
NON sara effettuato nei giorni di “Venerdi”, “Sabato” e “Domenica”;

di essere a conoscenza ed accetta obbligandosi a non sub locare a terzi sia
lfattivita che la struttura senza la preventiva autorizzazione
dell’amministrazione che a suo insindacabile giudizio potrd accettare o meno
la proposta;

di accettare obbligandosi a provvedere alla manutenzione di tutte le aree
verdi inteso gquale taglioc del prato, pulizia di tutte le aree a verde e
pavimentate, svuotamento dei cestini porta rifiuti presenti in tutto il Parco
Gari compresi i festivi, i giorni di riposo o ferie dell’esercizio-
bar/piccola ristorazione;

di essere a conoscenza che il Parco Gari ha uno specifico orario di apertura
e chiusura al pubblico e pertanto accetta impegnandosi ed obbligandosi a
provvedere alla chiusura ed apertura del Parce stesso per 1'intero periodo di
gestione, nessun giorno esclusc e quindi compresi anche i festivi, i giorni
di riposo o ferie dell’esercizio-bar/piccola ristorazione;

di impegnarsi e obbligarsi a non fare uso di impianti sonori esterni dopo le
ore 23.00, salvo autorizzazioni richieste e concesse dall’amministrazione
comunale solo ed esclusivamente in occasione di eventi particolari di
pubblico interesse, e comungue nel rispetto dei decibel stabiliti dalla Legge
e dal regolamento comunale;

di impegnarsi e obbligarsi a stipulare una fidejussione bancaria intestata
all"amministrazione della durata pari a quella contrattuale dell’importo di €
30.000,00 che sara consegnata all’amministrazione entro 15 gg dallfavvenuta
comunicazione dell’aggiudicazione definitiva in quanto necessaria per la
sottoscrizione del contratto a garanzia per canoni di fitto eventualmente non
corrisposti, danni e/o per tutti gli obblighi che andra ad assumere;

di avere regolarita contributiva e fiscale cosl previsto dalle wvigenti
normative nazionali e dalle direttive CEE;

di praticare ai propri eventuali addetti la piena ed integrale applicazione
del contenuti economico-normativi della contrattazione nazionale di settore
con particolare riferimento dei salari minimi contrattuali;
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* di non aver reso false dichiarazioni in merito ai requisiti ed alle
condizioni rilevanti per concorrere alla gara;

e di accettare incondizionatamente tutte le clausole/condizioni enunciate nel
bando di gara e nello schema di contratto.

*» di essere a conoscenza e di dover provvedere direttamente per tutte le spese
contrattuali, comprese quelle accessorie per imposte, bolli, registrazione
ecc. ;

e di essere a conoscenza e di impegnarsi a provvedere a versare
all’amministrazione il canone annuo mediante rate bimestrali anticipate entro
e non oltre il giorno 5 di ogni mese;

¢ di essere edotto e di accettare che 11 mancato pagamentc anche di un solo
bimestre comporterd l’automatico annullamento del contratto.

* La mancata manutenzione e cura del parco e dei beni dati in locazione
comportera 1'automatico annullamento del contratto.

« di essere a conoscenza che 1l canone sard aggiornato annualmente come da
indici ISTAT;

¢« di essere a conoscenza che la disdetta anticipata o la non disponibilita al
rinnovo del contratto alla naturale scadenza dovrd essere comunicata all’ente
con 6 mesi di anticipo.

« di essere a conoscenza e pertanto si impegna ad eseguire a propria cura e
spesa le riparazioni di cui agli artt. 1576 e 1679 del Codice Civile;

« di essere a conoscenza che eventuali lavori di manutenzione straordinaria o
migliorie dei locali, con esclusione di quelli previsti nell’offerta di gara,
dovranno e potranno essere eseguiti solo dopo espressa autorizzazione formale
scritta da parte della Amministrazione Comunale e successiva acquisizione dei
permessi e nulla osta di Legge rilasciati dagli organi competenti,

Data

Firma leggibile

Alla presente @ allegato il documento di identitd del dichiarante
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“"MODELLO B”

Oggettoc CONCESSIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILE ED AREA ESTERNA DA DESTINARE
AD ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO DEL
GARI DI CASSINO

DICHIARAZIONI SOSTITUTIVE
AI SENSI DELL'ART. 38, COMMA 1, LETT. B E C, DEL D.LGS. n. 163/2006 e s.m.i.

Il sottoscritto nato a
il residente in
provincia di codice fiscale

in qualita di:

O titolare di impresa individuale

0O socio di societa in nome collettivo o in accomandita semplice

O amministratore munito di potere di rappresentanza (per altri tipi di societa)
O il socio unico persona fisica (per altri tipi di societa)

O il socio di maggioranza in caso di societda con meno di guattro soci (per
altri tipi di sccieta)

O Presidente/legale Rappresentante di Associazione

O titolare/direttore tecnico/responsabile tecnico/socio/amministratore/socio
unico persona fisica /socie di maggioranza (sottolineare la qualifica
corrispondente) «cessato dalla carica nell’anno antecedente la data di
pubblicazione del bando di gara.

o Altro:

della Ditta .

COTL SEAE IT1 e ieeteas e s reress et et st e st em st emmbenas

con codice fiscale TN .

con partita IVA n

ai sensi degli articoli 46 e 47 del DPR 28 dicembre 2000 n. 445, consapevole
delle sanzioni penalili previste dall'articolo 76 del medesimo DPR 445/2000, per
le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,

DICHIARA

I. che nei propri confronti non & stata disposta la misura di prevenzione della
sorveglianza di cui all’articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423;

IT. che neil propri confronti non & pendente un procedimento per 1'applicazione
delle misure di prevenzione della sorveglianza di cui all’articoloc 3 della
legge 27 dicembre 1956, n. 1423;

ITII. che nei propri confronti, negli ultimi cingue anni, non sono stati estesi
gli effetti delle misure di prevenzione della sorveglianza di cuil

1

-
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all’articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423, irrogate nei confronti
di un proprio convivente;

IV. che nei propri confronti non sussistono le cause ostative previste
dall’articolo 10, comma 5-ter, della legge 31 maggio 1965, n. 575;

V. che (barrare alternativamente una delle dichiarazioni che seguono):

O non & stato vittima dei reati previsti e puniti dagli artt. 317
(concussione) e 629 (estorsione) del codice penale, aggravati ai sensi
dell’articolo 7 del decreto-legge 13 maggio 1981, n. 152, convertito con
modificazioni dalla legge 12 luglio 1991 n. 203;

0 & stato vittima dei reati previsti e puniti dagli artt. 317 e 629 del
codice penale, aggravati ai sensi dell’articolo 7 del decreto-legge 13
maggio 1991, n. 152, convertito con modificazioni dalla legge 12 luglio 1991
n. 203, e ha denunciato i fatti all’autorita giudiziaria;

0 & stato vittima dei reati previsti e puniti dagli artt. 317 e 629 del
codice penale, aggravati ai sensi dell’articolo 7 del decreto-legge 13
maggio 1991, n. 152, convertito con modificazioni dalla legge 12 luglio 1991
n. 203 e non ha denunciateo i fatti all’autorita giudiziaria ricorrendo i
casi previsti dall’art. 4 ¢. 1 L. n. 689/1981;

VI. che nei propri confronti non & stata pronunciata sentenza di condanna
passata 1in giudicato, o -emesso decreto penale di condanna divenuto
irrevocabile, oppure sentenza di applicazione della pena su richiesta, ai
sensi dell’art. 444 c.p.p., per reati gravi in danno dello Stato o della
Comunita che incidono sulla moralita professionale, nonché sentenze di
condanna passate in giudicato per uno o pilt reati di partecipazione a
un’ organizzazione criminale, corruzione, frode, riciclaggio, quali definiti
dagli atti comunitari citati all’articolo 45, paragrafo 1, direttiva CE n.
2004/18; & salva in ogni caso l’applicazione dell’art. 178 c.p. e dell’art.
445, comma 2, c.p.p-.

)
In ottemperanza a quanto previsto dall’art. 38, comma 2, del D.Lgs. n. 163/2006

e ss.mm.ii., il sottoscritto dichiara di seguito tutte le condanne penali

eventualmente riportate, ivi comprese quelle per le guali ha beneficiato della

non menzione (esclusi i casi di: reato depenalizzato; riabilitazione; estinzione

del reato; revoca della condanna):

La presente dichiarazione & composta di n. pagine, e di n.
allegati. Alla presente & allegato il documento di identitd del dichiarante.

LUOGO, DATA FIRMA DEL DICHIARANTE

A\

Luogo e data: Timbro della Ditta e Firma del dichiarante
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Istruzioni

Le dichiarazioni precedentemente riportate devono essere rese da: il titolare e il/i direttore/i tecnico/i e
il/i responsabile/i tecnico/i in caso di impresa individuale, oppure il/i socio/i e il/i direttore/i tecnico/i e
il/i responsabile/i tecnico/i in caso di societa in nome collettivo, oppure il/i socio/i accomandatario/i e
il/i direttore/i tecnico/i e il/i responsabile/i tecnico/i in caso di societa in accomandita semplice, oppure
gli amministratori muniti di potere di rappresentanza e il/i direttore/i tecnico/i e il/i responsabile/i
tecnico/i e il socio unico, persona fisica, ovvero il socio di maggioranza in caso di societd con meno di
quattro soci, nel caso di altro tipo di societa.

b)

(limitatamente al punto VI) Le dichiarazioni di seguito riportate, devono essere rese anche dai
soggetti di cui al precedente punto a) che siano cessati dalla carica nell’anno antecedente la data di
pubblicazione del bando di gara.

c)

Il dichiarante, in nome e per conto dell’impresa, assumendosene piena responsabilita, ai sensi dell’art.
47 D.P.R. 445/2000, pud rendere le dichiarazioni di seguito riportate anche relativamente ad altri
soggetti di cui ¢ a conoscenza, indicando nome, cognome, data e luogo di nascita, codice fiscale e
residenza della/e persona/e relativamente alla/e quale/i le dichiarazioni sono rese.
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“"MODELLO C”

Oggetto CONCESSIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILE ED AREA ESTERNA DA DESTINARE AD
ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO DEL GARI DI
CASSINO

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA

Il sottoscritto

nato a

residente in Via

codice fiscale

partita I.V.A.

in gqualita di

della societa

con sede legale in Via

ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000, consapevole delle sanzioni

penali previste dell’art. 76, del citato D.P.R., per le ipotesi di falsita in

atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate:

s di
2,
e di
31

DICHIARA
DI ESSERE IN POSSESSO DEI SEGUENTI REQUISITI PROFESSIONALT
essere in possesso del requisiti morali previsti dall'art. 71, commi 1 e
del D.Lgs. 59/2010, come modificato dall’art. 8 del D.Lgs 147/2012;

essere in possesso del regquisiti morali previsti dagli artt. 11,12, 92 e
del R.D. 773/1931;

e che non sussistono neili propri confronti “cause di divieto, di decadenza o di
sospensione di cui all’art. 67 del D.Lgs 159/2011 (antimafia);

o di

O

essere in possesso di uno del seguentl requisiti professionali:
essere iscritto nel Registro Esercenti il Commercio (REC) presso la CCIAA

di con 1l N° per

;

O aver frequentato con esito positivo il corso professionale per il

Commercio, la preparazione o la somministrazione degli alimenti:

nome dell’Istituto sede di

oggetto del corso

anno di conclusione ;

di aver esercitato in proprio 1'attivitd di wvendita di prodotti
alimentari o di somministrazione di alimenti e bevande:

tipo di attivita dal al

n. iscrizione Registro Imprese

1
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CCIAA di n° REA

;

di aver prestato la propria opera, per almeno due anni, anche non
continuativi, nel guinguennio precedente, presso imprese esercenti

1"attivita nel settore alimentare o nel settore della somministrazione

bevande:

nome impresa sede impresa
nome impresa sede impresa
nome impresa sede impresa

quale dipendente gqualificato, regolarmente iscritto all’INPS, dal

al quale collaboratore familiare, regolarmente iscritto

all’INPS, dal al
O di essere in possesso di un diploma di scucla secondaria superiore o di
laurea, almenc triennale, o di altra scuocla ad indirizzo professionale,
almeno triennale, e che nel corso degli studi erano previste materie
attinenti al commercio, alla preparazione e somministrazione degli
alimenti; titolo di studio

Luogo e data firma per esteso leggibile

Allegato copia fotostatica del documento di identita personale in corso di validita :

estremi

b\

\
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“MODELLO D”

Oggetto CONCESSIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILE ED AREA ESTERNA DA DESTINARE AD
ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO DEL GARI DI
CASSINO

OFFERTA ECONOMICA

I1 sottoscritto

nato a { i Al

residente in Via

codice fiscale

partita I.V.A.

in gualita di

della societa

con sede legale in Via

quale canone di locazione annuale
OFFRE

per la CONCESSIONE IN LOCAZIONE DELL'IMMOBILE ED AREE ESTERNE DA DESTINARE AD
ATTIVITA® DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO GARI DI
CASSINO” UN INCREMENTO PERCENTUALE DEL CANONE POSTO A BASE DI GARA DI:

(in cifre)

(in lettere)

Luogo e data firma per esteso leggibile

NOTA BENE- VA INDICATO SOLO L’ INCREMENTO IN TERMINI PERCENTUALE

Allegato copia fotostatica del documento di identita perscnale in corso di validita:

estremi
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Oggetto CONCESSIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILE ED AREA ESTERNA DA DESTINARE
AD ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL PARCO DEL
GARI DI CASSINO

SCHEMA DI CONTRATTO

L"anno e questo giorno del mese di nella sede
comunale posta in Cassino, Piazza A. de Gasperi, con il presente
contratto, a valere ad ogni effetto di legge, stipulato

tra

nato a () al + codice fiscale n.
, nella sua qualita di Dirigente dell’Area Tecnica
dell’Amministrazione Comunale di Cassino (di seguito denominata A.C.),
posta in Cassino, Piazza De Gasperl, 1vi domiciliato per la sua carica,
il quale dichiara di intervenire alla stipula del presente atto non in
proprio ma in nome, per conto e nell’interesse dell’Amministrazione che
rappresenta e cid in forza dell’art.107 del Decreto legislativo 18 Agosto
2000 n. 267, e che i1l Comune suddetto e in possesso di codice fiscale -
partita I.V.A. n. y

e

...................................................... , con sede legale e amministrativa in Via

CF e p. 1IVA , Che per brevita sara di seguito
denominata “conduttore”, per la quale interviene il Sig. nato
a x bl B e residente a in Via , c.f.

, nella sua qualita di legale rappresentante, in
forza della facolta conferitagli dallo statuto e domiciliato per la
carica presso l'indirizzo della Societa.

RICHIAMATO il bando di gara per la locazione di LOCALE ED AREE ESTERNE DA
DESTINARE AD ATTIVITA’ DI PUBBLICO ESERCIZIO-BAR/PICCOLA RISTORAZIONE NEL
PARCO GARI DI CASSINO, pubblicato in data ...

PRESO ATTO che . . si é& aggiudicata la locazione oggetto del
presente atto, in forza e per gli effetti di guanto risultato negli
specifici atti di gara;

VERIFICATO che ai fini degli adempimenti di cui all’articolo 10 della
legge 31 maggio 1965 n. 575 e sue successive modifiche e integrazioni, la
Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura di ... . con atto
PEOE: BT Lamanarein del ........ ha certificato che nei confronti del legale
rappresentante/amministratori/direttore tecnico della suddetta ditta non
sussiste alcuna circostanza ostativa prevista dalla disposizione di legge
citata;

VERIFICATO che 1/INPS/INAIL sede di ... ., con documento rilasciato in
datd camaeai prot.n.....u.., ha dichiarato la regolarita contributiva
della societa;

VERIFICATA 1’'inesistenza di precedenti giudiziari e di procedimenti in
corso nei confronti del legale rappresentate/amministratori/direttore
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tecnico della suddetta ditta, dai rispettivi certificati del Casellario
giudiziale e dei Carichi pendenti;

si conviene e si stipula quanto segue
ARTICOLO 1 - (Oggetto)

L’ Amministrazione Comunale di Cassino (di seguito denominata A.C.) da in
locazione 1l locale con area pertinenziale da destinare ad attivita di
pubblico esercizio (BAR/PICCOLA RISTORAZIONE) e 1'area esterna nel Parco
Gari di Cassino

ARTICOLO 2 - (Finalita)

Il conduttore garantisce il servizio di pubblico esercizio (BAR/PICCOLA
RISTORAZIONE) in concomitanza dell’orario di apertura del parco urbano e
in occasione di tutte le altre manifestazioni che saranno programmate di
volta in volta dall’A.C. nel parco medesimo.

I1 conduttore cura la gestione deil beni locati in conformita alla loro
destinazione ecocnomica.

Qualora 1'A.C. riscontri irregolaritd e/o inadempimenti contrattuali a
carico del conduttore procedera ad effettuarne formale contestazione, con
facolta insindacabile di rivalersi sulle garanzie prestate e/o procedere
alla risoluzione del contratto.

ARTICOLO 3 - (Durata)

Il contratto di concessione in locazione, della durata di anni 6+6 ha
inizio 11 ... ©d ha una durata fino al .. , e potra essere
rinnovato alla scadenza per uguale periodo, a semplice richiesta del
locatario, per un ulteriore uguale periodo.

Il conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente dal contratto
purché con preavviso di almeno sei mesi dalla data di recesso da
comunicarsi mediante lettera raccomandata A.R.

I locali vengono consegnatli mediante redazione di verbale di consegna,
debitamente sottoscritto dal conduttore e dal Dirigente dell’Area Tecnica
del Comune di Cassino, e allegato al contratto.

Il conduttore riconosce che 1 locall sono stati consegnati nelloc stato e
consistenza in cuil trovano fin dalla gara di concessione in locazione.

Entro 30 gg dalla data di disdetta anticipata sara redatto verbale di
riconsegna dell’immobile. A tale proposito la cauzione definitiva non
sara svincolata prima della verifica dello stato dei luoghi e rimarra a
garanzia per ogni onere eventualmente da sostenersi ed a carico del
locatario.

ARTICOLO 4 - (Corrispettivo)

Il canone di locazione annuale & pari ad € ... (EUXO . /00), IVA ed
ogni altro onere esclusi, come stabilito nell'importo di aggiudicazione,
corrispondente all'offerta formulata dal conduttore in sede di gara.

Il corrispettivo deve essere effettuato con rate bimestrali anticipate
improrogabilmente entro il giorno 5 del primo mese del bimestre tramite
bonifico bancarioc intestato a “Tesoreria Comune di Cassino” mediante



COMUNE DI CASSINO

PROVINCIA DI FROSINONE
AREA TECNICA
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI

accredito sul conto corrente bancario presso

I1  corrispettivo verra aggiornato annualmente, in relazione alle
variazioni accertate dall’ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai ed impiegati, senza necessitd di richiesta scritta da
parte del locatore. Ogni diverso onere é posto a carico del conduttore,
fatta eccezione per eventuali lavori di manutenzione straordinaria e,
comungque, secondo quanto stabilito dall'art. 1621 del c.c.

I1 mancato pagamento del canone bimestrale, entro giorni dieci dalla
scadenza del mese cui si riferisce, comporta la risoluzione del contratto
al sensi dell’art. 1456 del codice civile.

ARTICOLO 5 — (Risoluzione del contratto)

Il presente contratto potra essere risolto di diritto per gravi
inadempimenti. Sono considerati, a titolo esemplificativo e non
esaustivo, gravi inadempimenti le inadempienze di cui al paragrafo II.7)
del bando di gara.

ARTICOLO 6 - (Danno da inadempimento)

La violazione degli obblighi del presente atto e di ogni adempimento ad
essi connesso e/o conseguente, comportera l’obbligo per 1’aggiudicatario
di risarcimento del danno con prioritaria escussione della garanzia
fidejussoria prestata.

ARTICOLO 7 - (Modalita di esecuzione del contratto)

Il conduttore dovra utilizzare lo spazio e le sue attrezzature in modo
corretto, dovra osservare tutte le norme in materia di sicurezza, di
igiene, nonché 1 regolamenti comunali e 1le disposizioni di 1legge in
materia, applicabili e compatibili con l'attivita svolta.

I1 conduttore si impegna alla manutenzione ordinaria e straordinaria
dello spazio e delle relative attrezzature e nello specifico: potatura
alberi ad alto fusto, potatura siepi e arbusti eseguita da ditta
specializzata; taglio prato; pulizia di tutte le aree a verde e viali
pavimentati; svuotamento dei cestini porta rifiuti presenti in tutto il
Parco; sostituzione apparecchi illuminanti pubblica illuminazione;
manutenzione panchine; manutenzione parapetti lungo il bordo dei corsi
d’acqua;- pulizia e cura dell’area pic-nic. Il conduttore si impegna a
rispettare tutte le condizioni stabilite al punto II.7 del Bando di gara.

Non potranno essere apportate innovazioni o modificazioni allo spazio o
agli immobili oggetto del presente contratto, senza specifica
autorizzazione dell’A.C.

Nel caso in cui 1’unita immobiliare e /o le attrezzature oggetto della
presente locazione necessitassero di riparazioni non a carico del
conduttore, quest’ultimo & tenutoc a darne tempestiva comunicazione
all’A.C., la quale si riserva il diritto di visitare o far visitare a
terzi, previo congruo avviso, le medesime al fine di valutare ed eseguire
gli interventi riparatori necessari.

L’eventuale interruzione dell’attivita per le riparazioni non da diritto
a compensi e/o indennizzo alcuno.
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L'A.C. esegue le opere per legge o per contratto a suo carico, senza
corrispondere alcun indennizzo al conduttore, anche se gquesto, per
effetto di esse subisca incomodi per un periodo superiore a 20 giorni.

I1 conduttore dovra provvedere alla pulizia del locale e degli spazi
affidati in concessione di locazione: tutti i prodotti impiegati dovranno
essere rispondenti alle normative vigenti in Italia (biodegradabilita,
dosaggi, avvertenze pericolosita, ecc.) in materia di tutela
dell'ambiente.

Nella pulizia & compreso 1l'allontanamento dei rifiuti ed il loro corretto
smaltimento secondo la vigente normativa. La raccolta della plastica, di
lattine, vetro, dei cartoni, delle carte e del materiale organico, dovra
essere effettuata negli appositi contenitori dislocati nei locali.

I1 conduttore dovra assicurare il buon funzionamento del servizio
garantendo la presenza di prodotti di buona gqualita ed in quantita
sufficiente a soddisfare 1'esigenza del pubblico.

ARTICOLO 8 - (Pagamento utenze)

Le wutenze (acqua ed energia elettrica e gas e TARI) afferenti
all’attivita sono a totale carico del conduttore.

ARTICOLO 9 - (Divieto di sublocazione)

I1 conduttore non potra subaffittare a terzi, in tuttoc o in parte, con o
senza corrispettivo.

ARTICOLO 10 - (Controllo sul corretto adempimento del contratto)

L'A.C., nell’ambito della propria attivita istituzionale, ha
responsabilitd e poteri di controllo e sorveglianza sulla corretta
attuazione, da parte del conduttore, delle clausole di cui al presente
contratto. Il conduttore, al fine di consentire all’A.C. 1l controllo
sulla corretta esecuzione del contratto, dovra trasmettere semestralmente
una relazione informativa in merito alle attivita effettivamente svolte.

ARTICOLO 11 - (Cauzione definitiva)

A garanzia dell'adempimento di tutte le obbligazioni assunte con il
presente contratto in sede di stipula, il conduttore consegna la polizza
fideiussoria bancaria e/o assicurativa, stipulata con .. wig
irrevocabile ed escutibile a prima richiesta, per un importo pari a €
30.000,00 che dovra restare vincolata per tutta la durata del contratto
ed avere scadenza 6 mesi dopo il termine del contratto.

ARTICOLO 12 - (Responsabilita verso terzi)

I1 conduttore esonera 1’A.C. da ogni responsabilita per danni alle
persone ed alle cose, anche di terzi, che potessero in qualsiasi mode e
momento derivare da quanto forma oggetto del presente atto.

A tale scopo 1l conduttore stipulera idonea polizza assicurativa per la
copertura dei rischi derivanti dall'utilizzo dei beni affittati e
dall’esecuzione della propria attivita.

Copia di detto contratto assicurativo deve essere depositata presso
1'Ufficio Contratti dell’A.C.
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ARTICOLO 13 - (Spese e clausola finale)

Le spese relative alla stipula dell’atto, wvalori bollati, diritti e,
comungque, tutte le spese connesse e derivanti, sono a carico del
conduttore. Salvo le clausole contenute nel presente atto, il contratto &
da ricondursi allo schema tipico della locazione di cosa produttiva, di
cui agli artt. 1615 e seguenti del Codice Civile.

Per quanto non regolamentato del presente atto, si rinvia alle
disposizioni del Codice Civile e di 1legge in materia, in quanto
applicabili e compatibili con la natura dell’atto.

ARTICOLO 14 - (Foro competente)
Per ogni controversia e foro esclusivo competente il Fdoro di Cassino.

PER IL CONDUTTORE PER L’AMMINISTRAZIONE COMUNALE

\
Il conduttore nella persona del suo legale rappresentante dichiara di
aver letto e compresc e di accettare

incondizionatamente le clausole di cui agli articoli 2-3-5-6-7-8-9-

Cassino 1i .eeenn firma






